Fattibilita delle aree di sosta da parte di Privati

Abbastanza di frequente si chiedono ad Assocampi consi-
gli pratici, da parte di privati sulle procedure da seguire, per
realizzare aree di sosta per camper.
Dal punto di vista delle opportunita, diciamo subito che la
cosa non & semplicissima e che bisogna stare con i piedi
ben piantati per terra, prima di sbilanciarsi in iniziative che,
se prese sotto gamba, possono rivelarsi anche fallimentari.
E' owio che con I'Amministrazione Comunale dalla pro-
pria parte tutto prende una piega pitl favorevole.
Infatti spesso bisogna diventare promotori e guidare gli
Amministratori verso la consapevolezza di dare I'assenso
ad un vero e proprio servizio pubblico, di cui ogni Ente ter-
ritoriale pud e deve dotarsi.
Del resto, Assocampi stessa, per fini statutari, interviene
presso le Amministrazioni comunali, per mettere a punto la
piti consona strategia di sensibilizzazione e lo fa con il sup-
porto di: dati statistici, interpretazioni su leggi e regola-
menti regionali e nazionali, iniziative nel territorio, suggeri-
menti sugli strumenti urbanistici pitt opportuni, ecc.
Anche dal punto di vista tecnico (edilizio ed urbanistico) la
cosa & abbastanza complessa, perché ci si deve riferire
sempre alla specificita del caso in esame. Purtroppo con si
pud mai, diciamo mai, generalizzare. Ecco perché c'é biso-
gno di una guida tecnica — giuridica - economical
Innanzi tutto & necessario acquisire dall'Ufficio Tecnico
Comunale un certificato di destinazione urbanistica del
suolo in esame, dal quale & possibile rilevare la zona di
destinazione rispetto al Piano vigente, indici di fabbricabi-
lita, eventuali vincoli, e cosi via.
Quando la zona fosse compatibile con lo strumento urba-
nistico, (e per esserlo deve poter essere destinata a par-
cheggio, a strutture turistiche, ad aree campeggistiche, a
servizi, ad aree a servizio del turismo itinerante) bisogna
sondare le intenzioni dell’ Amministrazione Comunale sul-
I'accoglimento di una struttura di questo tipo.
Inoltre, sulla base di un progetto di massima e di un pre-
ventivo sommario, I'lmprenditore, con una certa dose di
obiettivita, deve seriamente ponderare su alcune proble-
matiche, come:
- la condizione ubicazionale dell'area, rapportata alle
infrastrutture esistenti;
- |'esame della situazione locale in tema ambientale, pro-
duttivo, sociale, storico artistico, ecc.
- o studio dei caratteri orografici del terreno (meglio se
planeggiante);
- la presenza dell'acqua potabile e della fognatura comu-
nale con scelta delle soluzioni necessarie e possibili;
- icosti, la fattibilita economica, il budget di investimento,
iea@evolazionlelepmvwdenze{seeslstono},laforma
societaria, ecc..

Il passaggio successivo & quello dell'approfondimento, per
giungere ad un vero e proprio studio di fattibilita econo-
mica. Si prepara, quindi, il progetto definitivo da sottopor-
re agli organi tecnici preposti, previo preventivo rilascio dei
Nulla Osta da parte dell'Ufficio di Igiene e degli Organi,
che tutelano | vincoli, per arrivare all'ottenimento della
Concessione Edilizia.

Quando tutto vada per il verso giusto, si passa alla formu-
lazione del progetto esecutivo ed alla realizzazione dell'o-
pera con l'assistenza di una capace direzione lavori.

Per sommi capi: queste sono le fasi da portare avanti.
Tanto pit approfondita e lucida sara stata la fase dello stu-
dio di fattibilita, tanto pit ¢i si potra avvicinare ai risultati
attesi.
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Le immagini si riferiscono ad alcuni progetti realizzati dallo
stesso Studio Zaffina.
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